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Markt Markt Rettenbach
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weihermahd“ 1. Abschnitt

2. Textteil

| Satzung

Der Markt Markt Rettenbach erlasst aufgrund der §§ 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394),
des Art. 81 der Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom
23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605), sowie des Art.23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573)
folgende Satzung:

§ 1 Inhalt

Der Bebauungsplan ,Am Weihermahd* 1. Abschnitt besteht aus der
Bebauungsplanzeichnung, den Textfestsetzungen und der Begriindung jeweils i.d.F.
vom 29.07.2005.

Zusatzlich besteht er aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weihermahd* 1.
Abschnitt mit der beigefligten Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der
Begrundung.

§ 2 Anderungen

A.1. Die Baufelder 04 — 07 und 09 werden nach Osten erweitert.
Die Baufenster werden entsprechend erweitert.
Zusatzlich werden die Baufelder 17 und 18 neu ausgewiesen.

A.2. Folgende, im bestehenden Bebauungsplan vorgesehenen Ausgleichsflachen kénnen
nicht umgesetzt werden und massen auf dem Okokonto des Marktes Markt Rettenbach
auf der Flur-Nr. 344, Gem. Eutenhausen, nachgewiesen werden:

Flur-Nr. 486, Gem. Markt Rettenbach 2.137 m?
Flur-Nr. 486/8, Gem. Markt Rettenbach 380 m?
Flur-Nr. 486/8, Gem. Markt Rettenbach 140 m?
Gesamt: 2.657 m?

Durch die Erweiterung der Baufelder 04, 05 und 09 nach Osten (die Baugrenze wird
verschoben) und die Ausweisung der Baufelder 17 und 18 erhéht sich im Vergleich zum
urspringlichen Bebauungsplan von 2005 die Eingriffsflache. Fur diese Flachen muss die
Eingriffsregelung erganzt werden und ein zusatzlicher Ausgleich geschaffen werden.
Entsprechend der Ausgleichsflachenplanung der Okokontofléache auf Flur-Nr.344, Gem.
Eutenhausen findet eine Aufwertung von 5 WP/m? statt. Dies bedeutet, dass fur den
zusatzlichen Eingriff 280 m? Ausgleichsflache nachgewiesen werden mussen 1.397
WP/5WP/m?).
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Markt Markt Rettenbach
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weihermahd“ 1. Abschnitt

A3.

A4

Im urspriinglichen Bebauungsplan ,Weihermahd* wurde eine Ausgleichsflache mit
956 m? auf der Flur-Nr. 532, Gem. Markt Rettenbach festgesetzt. Die Ausgleichsflache
kann nicht auf der festgesetzten Flur-Nr. 532 nachgewiesen werden, da die Flachen
bereits durch andere Ausgleichsflachen belegt sind.

Aus diesem Grund werden die bisher nicht nachgewiesenen 956 m? auch auf der Flur-
Nr. 344, Gem. Eutenhausen festgesetzt.

Die Ausgleichsflachen mit einer GréRe von 2.937 m? (2.657m? + 280 m?) und die noch
nachzuweisende Ausgleichsflache mit 956 m? werden auf der Flur-Nr. 344, Gem.
Eutenhausen nachgewiesen.

Hinsichtlich der maximal zulassigen Larmpegel von stationaren Geraten (z.B.
Warmepumpen, Liftungs- oder Heizungsanlagen) in Gebieten, die dem Wohnen dienen,
wird auf den Leitfaden der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flr Immissionsschutz
(derzeitige Fassung vom August 2023) verwiesen. Der Leitfaden wird mit dem Online-
Schallrechner des Landes Sachsen-Anhalt fir Luftwarmepumpen umgesetzt. Die
Bauherren haben sich von den Installateuren der jeweiligen Gerate bestatigen zu lassen,
dass der Aufstellort des Gerates den laut Leitfaden erforderlichen Mindestabstand zu
den Nachbarwohnhausern einhalt.

Die im Geltungsbereich der 1. Anderung liegenden Grundstiicke haben die Behalter fiir
Rest- und Biomdill, fir Altpapier und die gelben Tonnen an die nachste, mit einem
Mdlifahrzeug befahrbaren Abholstelle zu bringen. Gleiches gilt flr die Bereitstellung von
WeilRmdbeln und Sperrmall im Rahmen der haushaltsnahen Erfassung.
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Markt Markt Rettenbach
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weihermahd“ 1. Abschnitt

Begriindung

Planungsrechtliche Voraussetzung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weihermahd“ 1. Abschnitt verfolgt der
Markt Markt Rettenbach das Ziel, den bestehenden Bebauungsplan an die tatsachliche
Nutzung des o6stlichen Bereiches der Flur-Nr. 486, Gemarkung Markt Rettenbach,
anzupassen. Die im urspriinglichen Plan vorgesehene Ausgleichsflache am
Randbereich des Bebauungsplanes wurde nur in kleinen Teilen auf der Nordseite
umgesetzt. Die restlichen Flachen werden zum grof3en Teil als Gartenflachen von den
Eigentiimern mit genutzt.

Die Baufelder 04 — 07 und 09 werden nach Osten erweitert.
Die Baufenster werden entsprechend erweitert.
Zusatzlich werden die Baufelder 17 und 18 neu ausgewiesen.

Begriindung der Anderung

Aufgrund der tatsachlichen Nutzung der Flachen als Gartenflachen werden die
Baufelder 04 — 07 und 09 nach Osten erweitert.

Zusatzlich werden die Baufelder 17 und 18 neu ausgewiesen, da dies zu einer
Abrundung der Baulichen Nutzung am Ortsrand flhrt.

Die Ausgleichsflachen, die fir diesen Bereich vorgesehen waren, werden auf dem
Okokonto des Marktes Markt Rettenbach nachgewiesen. Von den urspriinglich
geplanten 2.500 m? Ausgleichsflache bleiben am nérdlichen Rand der Flur-Nr. 486,
Gem. Markt Rettenbach, 363 m? Ausgleichsflache bestehen. Es missen auf dem
Okokonto 2.137 m? nachgewiesen werden.

Von einer Ortsrandeingrinung an der 6stlichen Grenze zur Flur-Nr. 486/3, Gem. Markt
Rettenbach, wird abgesehen, da hier eine zuklnftige Bauliche Weiterentwicklung
vorgesehen ist.

Die im urspringlichen Bebauungsplan auf der Flur-Nr.486, Gem. Markt Rettenbach,
vorgesehenen Ausgleichsflachen im Siden des Planumgriffs entlang der Strale Am
Weihermahd und dem Parkplatz (jetzt Flur-Nr. 486/8, Gem. Markt Rettenbach) mit einer
GroRe von 380 m? und 140 m? werden in der Bebauungsplananderung als Grunflachen
ausgewiesen. Die notwendigen Flachen werden auf dem Okokonto des Marktes Markt
Rettenbach auf der Flur-Nr. 344, Gem. Eutenhausen, nachgewiesen.

Durch die Erweiterung der Baufelder 04, 05 und 09 nach Osten (die Baugrenze wird
verschoben) und die Ausweisung der Baufelder 17 und 18 erhdht sich im Vergleich zum
urspringlichen Bebauungsplan von 2005 die Eingriffsflache. Fir diese Flachen muss die
Eingriffsregelung erganzt werden und ein zusatzlicher Ausgleich geschaffen werden.
Entsprechend der Ausgleichsflachenplanung der Okokontoflache auf Flur-Nr.344, Gem.
Eutenhausen findet eine Aufwertung von 5 WP/m? statt. Dies bedeutet, dass fir den
zusatzlichen Eingriff 280 m? Ausgleichsflache nachgewiesen werden missen 1.397
WP/5WP/m?).
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Markt Markt Rettenbach
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weihermahd“ 1. Abschnitt

Im urspriinglichen Bebauungsplan ,Weihermahd* wurde eine Ausgleichsflache mit
956 m? auf der Flur-Nr. 532, Gem. Markt Rettenbach festgesetzt. Die Ausgleichsflache
kann nicht auf der festgesetzten Flur-Nr. 532 nachgewiesen werden, da die Flachen
bereits durch andere Ausgleichsflachen belegt sind.

Aus diesem Grund werden die bisher nicht nachgewiesenen 956 m? auch auf der Flur-

Nr. 344, Gem. Eutenhausen festgesetzt.
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Markt Markt Rettenbach
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weihermahd“ 1. Abschnitt

]| Griinordnungsplanung mit Umweltbericht und Eingriffsregelung
1 Griinordnungsplanung

Die Festsetzungen der Griinordnungsplanung des bestehenden Bebauungsplanes
werden nicht geandert.

2 Umweltbericht mit Eingriffsregelung

21 Scoping und Methodik
Im Scoping-Verfahren werden die zu untersuchenden Schutzgiter, die
Untersuchungsschwerpunkte und die Quellen zur Bestandserhebung genannt.
Bei der Bestandserhebung wird auf die geologische Karte, die topographische Karte,
den Flachennutzungsplan und Erhebungen vor Ort zurtickgegriffen.

Tab. 1: Darstellung der untersuchten Schutzgiter und der verwendeten Unterlagen

Schutzgut Inhalte Quelle
Klima und Lufthygiene Frischluftzufuhr Ableitung aus der
Kaltluftentstehungsgebiete topographischen Karte und aus

dem Landschaftsplan

Boden Versiegelung, Geologische Karten,
Geologischer Bodenaufbau Bodengutachten

Grundwasser Grundwasserabstand Landschaftsplan,

Oberflachenwasser Oberflachenwasser, Bodengutachten mit
Versiegelungsgrad Sickerversuchen

Arten und Lebensraume — | Lebensraumtypen, Artenvielfalt Erhebung vor Ort

Flora und bei Flora und Fauna

Fauna

Landschaftsbild Auswirkungen auf das Landschaftsbildauswertung
Landschaftsbild anhand von Fotos

Fernwirkung

Mensch
- Erholung Erholungsgebiet Schalltechnische Untersuchung
- Gesundheit Gesundheit Erhebungen vor Ort
Kultur- und Sachgiter Keine keine
Schutzgebiete Biotop FIN-Web
Fassung vom 13.11.2025 Seite 6 von 17
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Markt Markt Rettenbach
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weihermahd“ 1. Abschnitt

2.2,

2.21

2.2.2

2.23

224

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Landschaftsbild

Bestand:

Die Planungsflachen sind im Bestand zum Teil bereits gewerblich genutzt und zum Teil
noch intensiv genutzte landwirtschaftliche Griinlandflachen.

Bewertung:

Innerhalb des direkten Planungsgebietes fehlen naturschutzfachlich wertvolle
Strukturen. Der Bereich ist nutzungsbedingt weitgehend ausgeraumt.

Die Flachen liegen innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes.

Prognose: )
Die geringfligige Anderung flhrt zu keiner Veranderung des Landschaftsbildes.

Mensch

Bestand und Bewertung:

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des bestehenden Gewerbegebiets haben
keinen Erholungswert. Die bestehenden Gewerbeflachen ebensowenig.

Prognose:
Durch die Bebauung sind keine Einschrankungen zu erwarten.

Klima und Lufthygiene

Bestand:

Charakteristisch fiir das feucht-gemaRigte Klima im Allgau sind Niederschlage tiber
1000 mm im Jahresmittel und zahlreiche Fohntage bei wolkenarmem Himmel. Die
mittlere Lufttemperatur betragt 8°C, die vorherrschenden Winde kommen aus Westen
und Sud-Westen.

Die klimatischen Bedingungen im Planungsumgriff ordnen sich den grof3raumigen
Klimaverhaltnissen in der Region unter.

Bewertung:
Die kleinklimatischen Verhaltnisse sind gepragt durch die geographische Beckenlage im
Gunztal.

Prognose:

Die geringe der Baufelder wird mit grof3er Wahrscheinlichkeit zu keinen Kaltluftstaus
fuhren, da die Hauptwinde von Westen kommen.

Durch die geplante Bebauung werden zusatzliche Flachen versiegelt. Insgesamt ist der
Eingriff nicht so erheblich, das mit einer Veranderung des lokalen Kleinklimas zu
rechnen ware.

Auswirkungen auf Klima und Lufthygiene sind nicht zu erwarten.

Geologie und Boden

Bestand:

Entsprechend der Geologischen Ubersichtskarte des lller-Mindel-Gebietes stehen im
geplanten Baugebiet Schmelzwasserschotter (= Schmelzwasserkiese) der Riss-Eiszeit
(mittelpleistozéne Hochterrassenschotter) Uber den tertidren Sedimenten (Sande,
Schluffe Tone) der Oberen Su3wassermolasse (OSM) an.

Fassung vom 13.11.2025 Seite 7 von 17
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Markt Markt Rettenbach
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weihermahd“ 1. Abschnitt

2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.2.8

Bewertung:

Durch die Flachenversiegelung der Neubauten erfolgt ein dauerhafter Verlust der
Bodenfunktionen. Bei den Baumalnahmen werden natirlich gelagerte Bodenschichten
gestoért und in ihrem biologischen Wirkungsgeflige beeintrachtigt.

Prognose:

Wahrend der Baumalinahme erfolgen Eingriffe in den Oberboden und die tiefgriindigen
Bodenschichten. Die einzelnen Oberbodenschichten sollen wahrend der BaumalRnahme
gesondert abgetragen, getrennt gelagert und in ihrer nattrlichen Abfolge wieder
eingebaut werden, um die langfristigen Auswirkungen gering zu halten. Die
Randbereiche der Grundstiicksnutzung mussen sich hdhenmafig dem natlrlichen
Gelandeverlauf anpassen.

Die Flachenversiegelung wird bei der Ausgleichsflachenberechnung bertcksichtigt.

Wasser: Oberflachen- und Grundwasser

Bestand und Bewertung:

Im direkten Planungsumgriff sind keine offenen Gewasser vorhanden.

Grund- und Schichtenwasser ist bei den Erkundungsarbeiten nicht angetroffen worden.

Prognose:
Die Baumafinahmen haben keinen direkten Einfluss auf das Grundwasser.

Arten und Lebensraume

Bestand:

Die Flachen sind im Bestand Gewerbeflachen und intensiv genutzte landwirtschaftliche
Grinlandflachen ohne jegliche Gehdlzstrukturen.

Bewertung:
Die ausgeraumten Strukturen mit geringer Artenvielfalt sind 6kologisch von geringer
Bedeutung.

Prognose:
Durch die Durchgriinung des Baugebietes und die landschaftstypische Eingriinung wird
die Artenvielfalt im Planungsumgriff erhdht.

Wechselwirkungen

Konfliktschwerpunkte ergeben sich im Bereich der Bodenversiegelung und der
Veranderung der Bodenoberflache. Die Bodenversiegelung stellt einen Eingriff dar, der
Uber die Eingriffsregelung ausgeglichen werden muss.

Vorubergehende Belastungen wahrend der Bauphase wirken sich mit temporar hohen
Larm- und Staubemissionen vor allem auf die Anwohner aus.

Die im Bebauungsplan festgeschriebenen Maflnahmen sollen dazu beitragen, den
Eingriff zu minimieren und weitgehend umweltvertraglich zu gestalten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Projektes

Bei Nichtdurchfuhrung des Projektes wirde keine zusatzliche Flachenversiegelung
stattfinden.

Da die Flachen im Bestand bereits als Baugebiet ausgewiesen sind, wird die
Nullvariante im Laufe des Verfahrens nicht weiterverfolgt.
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Markt Markt Rettenbach
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weihermahd“ 1. Abschnitt

2.3

2.31

2.3.2

2.3.3

234

2.4

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung und Kompensation

Es werden nur die Schutzguter beschrieben, flr die Minimierungsmalinahmen getroffen
werden koénnen. Im Einzelnen sind innerhalb der bestehenden Bebauungs- bzw.
Grinordnungsplanung folgende Malinahmen vorgesehen:

Schutzgut Arten und Lebensraume
¢ Verwendung standortgerechter, heimischer Geholze fir die Grinflachen.

e Pflanzung von standortgerechten Baumen innerhalb der Grundstucke.

Schutzgut Wasser
¢ Minimierung und grotmdgliche Reduzierung des Versiegelungsgrades.

¢ Verwendung von versickerungsfahigen Belagen flur Stellplatze, Zufahrten und Wege.

Schutzgut Boden
¢ Minimierung und grotmdgliche Reduzierung des Versiegelungsgrades.

e Verwendung von versickerungsfahigen Belagen fur Stellplatze, Zufahrten und Wege
wo moglich.

e Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens wahrend der
Bauphase.

Schutzgut Landschaftsbild
e Lockere Pflanzung mit heimischen Geholzen auf den 6ffentlichen Grinflachen.

o Rickschnitt von Geholzen innerhalb der Sichtschutzpflanzung nur nach arttypischem
Habitus, kein kastenférmiger Rickschnitt in der freien Landschaft.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Die notwendigen Ausgleichsflachen werden bereits im bestehenden Bebauungsplan
nachgewiesen.

Aufgrund der tatsachlichen Nutzung der Flachen als Gartenflachen werden die
Baufelder 04 — 07 und 09 nach Osten erweitert.

Zusatzlich werden die Baufelder 17 und 18 neu ausgewiesen, da dies zu einer
Abrundung der Baulichen Nutzung am Ortsrand fuhrt.

Die Ausgleichsflachen, die flr diesen Bereich vorgesehen waren, werden auf dem
Okokonto des Marktes Markt Rettenbach nachgewiesen. Von den urspriinglich
geplanten 2.500 m? Ausgleichsflache bleiben am noérdlichen Rand der Flur-Nr. 486,
Gem. Markt Rettenbach, 363 m? Ausgleichsflache bestehen. Es missen auf dem
Okokonto 2.137 m? nachgewiesen werden.

Die Ausgleichsflache, die im Norden von Flur-Nr. 486 bestehen bleibt, muss im
Gemeindeeigentum verbleiben. Dies ist beim Grundsticksverkauf der Baufelder 09 und
17 zu beachten.

Die Ausgleichsflachen, die im Umgriff des Bebauungsplanes ausgewiesen sind, sind vor
Ort kenntlich zu machen (z.B. Abgrenzung zu Privatgarten bzw. landwirtschaftlichen
Flachen mit Steinen, Pflécken oder Zaun).
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Markt Markt Rettenbach
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weihermahd“ 1. Abschnitt

2.5

2.6

Die im urspriinglichen Bebauungsplan auf der Flur-Nr.486, Gem. Markt Rettenbach,
vorgesehenen Ausgleichsflachen im Suden des Planumgriffs entlang der Stralle Am
Weihermahd und dem Parkplatz (jetzt Flur-Nr. 486/8, Gem. Markt Rettenbach) mit einer
Grofde von 380 m? und 140 m? werden in der Bebauungsplananderung als Grinflachen
ausgewiesen. Die notwendigen Flachen werden auf dem Okokonto des Marktes Markt
Rettenbach nachgewiesen.

Folgende, im bestehenden Bebauungsplan vorgesehenen Ausgleichsflachen konnen
nicht umgesetzt werden und mussen auf dem Okokonto des Marktes Markt Rettenbach
auf der Flur-Nr. 344, Gem. Eutenhausen, nachgewiesen werden:

Flur-Nr. 486, Gem. Markt Rettenbach 2.137 m?
Flur-Nr. 486/8, Gem. Markt Rettenbach 380 m2
Flur-Nr. 486/8, Gem. Markt Rettenbach 140 m?
Gesamt: 2.657 m?

Zusatzliche Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Durch die Erweiterung der Baufelder 04, 05 und 09 nach Osten (die Baugrenze wird
verschoben) und die Ausweisung der Baufelder 17 und 18 erhéht sich im Vergleich zum
ursprunglichen Bebauungsplan von 2005 die Eingriffsflache. Fir diese Flachen muss die
Eingriffsregelung erganzt werden und ein zusatzlicher Ausgleich geschaffen werden.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Bezeichnung Eingriffs- Wertpunkte | GRZ/Eingriffs | Ausgleichs-
flache in m*> | (WP) faktor Bedarf in WP

Wohngebiet (WA)
- im Bestand 1.862,00 3 0,25 1.396,50
Intensivgrunland

Zusatzlicher Ausgleichsbedarf: 1.397,00 WP

Zusatzlicher Ausgleichsbedarf: 280 m?

Entsprechend der Ausgleichsflachenplanung der Okokontoflache auf Flur-Nr.344, Gem.
Eutenhausen findet eine Aufwertung von 5 WP/m? statt. Dies bedeutet, dass fir den

zusatzlichen Eingriff 280 m? Ausgleichsflache nachgewiesen werden mussen 1.397
WP/5WP/m?).

Zusatzliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Im ursprunglichen Bebauungsplan ,Weihermahd“ wurde eine Ausgleichsflache mit
956 m? auf der Flur-Nr. 532, Gem. Markt Rettenbach festgesetzt. Die Ausgleichsflache
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2.7

kann nicht auf der festgesetzten Flur-Nr. 532 nachgewiesen werden, da die Flachen
bereits durch andere Ausgleichsflachen belegt sind.

Aus diesem Grund werden die bisher nicht nachgewiesenen 956 m? auch auf der Flru-
Nr. 344, Gem. Eutenhausen festgesetzt.

Ausgleichsfliche Okokonto Flur-Nr. 344, Gem. Eutenhausen

Bestand

Die Flur-Nr. 344, Gem. Eutenhausen ist nicht biotopkartiert und liegt in keinem
Schutzgebiet. Die Flache wird im Bestand intensiv landwirtschaftlich als Grinland
genutzt.

Bestandsaufnahme und Bewertung: Die einbezogene Flache wird derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich somit um einen Biotop- und Nutzungstyp
(BNT) mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung, der geman Biotopwertliste
pauschal mit 3 WP (Wertpunkten) bewertet wird.

Die Ausgleichsflache mit einer GroRRe von 2.937 m? (2.657m? + 280 m?) und die noch
nachzuweisende Ausgleichsflache mit 956 m? werden auf der Flur-Nr. 344, Gem.
Eutenhausen nachgewiesen. Die Flur-Nr. 344 hat eine Gesamtflache von 7.659 m2.

Zum Ausgleich der Eingriffe miissen auf der Flache Extensivierungen durchgefuhrt
werden (Aufwertung 5 WP/m?).

MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (G212)

Ziel der MalRnahme ist eine Umwandlung der Ausgleichsflache von intensivem Grinland
in ein manig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (G212) mit einer Zielbewertung
von 8 WPU/m? entsprechend dem Biotoptyp GU651L (Lebensraumtyp LR6510 — Magere
Flachland-Mahweisen). Im Gegensatz zur gemahten intensiven Grunlandflache ist
dieser Lebensraumtyp bluten- und krauterreich und nicht gedungt.

Zum Biotoptyp GU651L gehoren die arten- und blutenreichen Mahwiesen des
Arrhenatherion-Verbandes mittlerer bis nahrstoffreicherer Standorte. Die
Magerkeitszeiger bzw. Zeigerarten fur feuchte, magere oder trockene Bestande (s. §30-
Schlussel Tafeln 31 und 34 BNatSchG) fehlen weitestgehend oder sind nur mit einer
geringen Gesamtdeckung (Deckung < 3a) vorhanden. Innerhalb eines reprasentativen,
ca. 3 m breiten Streifens der Wiese missen mindestens 11 krautige Wiesen-Arten aus
der Tafel 36 (Krautartenliste) des §30-Schlissels vorkommen. Arten, die auf
Randeffekte oder Storstellen zurtckzufuhren sind, werden nicht bertcksichtigt.

MaRnahmen:

1. In den ersten 2 Bewirtschaftungsjahren ist eine intensive Nutzung ohne Dingung
zulassig, um eine Initialaushagerung der Flache zu erreichen.

2. Es mussen 6m breite Rohbodenstreifen erstellt werden (6 Stiick). Ansaat der Flache
mit einer standortgerechten autochthonen Artenmischung in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde.

3. Inder Folgezeit darf die Flache als Weideflache genutzt oder gemaht werden.

4. Die erste Beweidung darf nicht vor der Hauptblitezeit der Graser stattfinden. Bis zu
drei Beweidungen pro Jahr sind mdglich. Zwischen den einzelnen Beweidungen
sollten ca. 8 - 10 Wochen liegen.

5. Beider Mahd in der Folgezeit ist die Flache zweimal pro Jahr zu méhen, die Mahd
darf nicht vor der HauptblUtezeit der Graser vor dem 15. Juni stattfinden (in
Absprache mit UNB). Ein alleiniges Mulchen der Flache ohne Mahgutabfuhr ist nicht
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ausreichend. Das Mahgut ist in jedem Fall abzufahren und einem geordneten
Kreislauf zu zufiihren. Als geordnete Kreislaufe sind die Verfltterung, die Einstreu,
die energetische Verwertung, die Kompostierung mit anschlieRendem Aufbringen
auf Ackern zu sehen.

6. Es darf keinerlei Einsatz von mineralischem Duinger, Giille und Pflanzenschutzmittel
erfolgen.

7. Um das Artenspektrum aufrecht zu erhalten, muss die Bewirtschaftung so erfolgen,
dass vor allem die Krauter zum Absamen kommen.

Lageplan Ausgleichsflache

/.
MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (G212) 2 & \/

Ziel der MaRnahme ist eine Umwandlung der Ausgleichsflache = \A\/

von intensivem Griinland in ein maRig extensiv genutztes, 7

artenreiches Griinland (G212) entsprechend dem Biotoptyp Bebauungsplan
GUB51L (Lebensraumtyp LR6510 - Magere /N Eutenhausen
Flachland-Mahweisen). Im Gegensatz zur geméahten intensiven Co & "Am Lerchenweg"
Grinlandflache ist dieser Lebensraumtyp bliiten- und S 1.968 m*

krauterreich und nicht gediingt.

Zum Biotoptyp GU651L gehdren die arten- und blitenreichen
Mahwiesen des Arrhenatherion-Verbandes mittlerer bis
nahrstoffreicherer Standorte. Die Magerkeitszeiger bzw.
Zeigerarten fir feuchte, magere oder trockene Bestande (s.
§30-Schlissel Tafeln 31 und 34 BNatSchG) fehlen
weitestgehend oder sind nur mit einer geringen Gesamtdeckung 16/3
(Deckung < 3a) vorhanden. Innerhalb eines reprasentativen, ca.
3 m breiten Streifens der Wiese miissen mindestens 11 krautige
Wiesen-Arten aus der Tafel 36 (Krautartenliste) des
§30-Schliissels vorkommen. Arten, die auf Randeffekte oder
Stérstellen zuriickzufiihren sind, werden nicht beriicksichtigt.

Einbeziehungs-
satzung
Lichtenau

335 m?

Ausgleich fir
Bebauungsplan Rodung bachnaher
Markt Rettenbach Biotope im Griestal
"Am Weihermahd" 420 m*

956 m?

1. Anderung
Bebauungsplan
Markt Rettenbach
"Am Weihermahd"
2.937 m?

MaBnahmen:

1. In den ersten 2 Bewirtschaftungsjahren ist eine intensive
Nutzung ohne Diingung zulassig, um eine Initialaushagerung
der Flache zu erreichen.

. Es mussen 6m breite Rohbodenstreifen erstellt werden (6
Stlick). Ansaat der Flache mit einer standortgerechten
autochthonen Artenmischung in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde.

. In der Folgezeit darf die Flache als Weideflache genutzt oder
gemaht werden.

. Die erste Beweidung darf nicht vor der Hauptblitezeit der
Graser i . Bis zu drei Beweid! 1 pro Jahr sind
méglich. Zwischen den einzelnen Beweidungen sollten ca. 8 -
10 Wochen liegen.

. Bei der Mahd in der Folgezeit ist die Flache zweimal pro Jahr
zu méhen, die Mahd darf nicht vor der Hauptblltezeit der
Graser vor dem 15. Juni stattfinden (in Absprache mit UNB).
Ein alleiniges Mulchen der Flache ohne Mahgutabfuhr ist
nicht ausreichend. Das Mahgut ist in jedem Fall abzufahren
und einem geordneten Kreislauf zu zufiihren. Als geordnete
Kreislaufe sind die Verfiitterung, die Einstreu, die
energetische Verwertung, die Kompostierung mit
anschlieRendem Aufbringen auf Ackern zu sehen.

. Es darf keinerlei Einsatz von mineralischem Diinger, Giille \
und Pflanzenschutzmittel erfolgen. .

. Um das Artenspektrum aufrecht zu erhalten, muss die L\
Bewirtschaftung so erfolgen, dass vor allem die Krauter zum |
Absamen kommen.

3t

N
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abflachul

w

IS
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Gesamtflache
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Ausgleichsflache Flur-Nr. 344, Gem. Eutenhausen: o
Gesamtflache 7.659,00 m?
.I. Bebauungsplan Eutenhausen "Am Lerchenweg" - 1.968,00 m?
.. Einbeziehungssatzung Lichtenau - 336,00 m*
/. Bebauungsplan Markt Rettenbach "Am Weihermahd" - 956,00 m?
1. 1. Anderung Bebauungsplan

Markt Rettenbach "Am Weihermahd" -2.937,00 m? A

/ . Ausgleich fiir Rodung bachnaher Biotope im Griestal - 420,00 m? 0 S40 .20 %38 40 .- 50m |
Guthaben: 1.042,00 m? [ s e e e e
B

=
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Legende
|

ITI Ausgleichsflache

Ausgleichsflache

MaRig extensiv genutztes,
artenreiches Grinland (G212)
Entwicklungsziel LRT 6510 in magerer
Auspragung

@ @ Obstbaum zu pflanzen
alte autochthone Sorten (Hochstamm)

\/ Uferstreifen, Breite 5 m

mit Uferabflachungen und
Schaffung wechselfeuchter Zonen.
Punktueller Auftrag von
Hochstaudenmahdgut (Filipendula,
Geranium, etc.). Pflanzung von
Strauchgruppen und Baumen zur
Gewasserbeschattung

Abgrenzung einzelner Teilflachen
der Ausgleichsflache

3 Monitoring

Im Monitoringverfahren tberwacht die Gemeinde die Umweltauswirkungen, die aufgrund

der Durchfiihrung der BaumalRnahmen eintreten, um insbesondere unvorhergesehene

nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete

Mafinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

FUr das Monitoring der Festsetzungen durch den Grinordnungsplan, bzw.

Umweltbericht sollen folgende Schwerpunkte 4 Jahre nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes Uberprift werden:

o Entwickelt sich die Eingruinung zufriedenstellend und bietet sie ausreichend
Sichtschutz?

¢ Sind alle Arten und Pflanzen angewachsen, oder muss die Pflanzung unter
Umstanden erganzt werden?

e Entwickeln sich die Ausgleichsflachen entsprechend den Entwicklungszielen?

4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Entsprechende Minimierungs- und Ausgleichsmaf3nahmen wurden bereits im
ursprunglichen Bebauungsplan festgesetzt.

Der Umgriff des Bebauungsplanes wird nicht verandert. Die bestehende GRZ wird nicht
verandert.

Siehe Bebauungsplan vom 29.07.2005.
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5 Zusammenfassung

Der Markt Markt Rettenbach andert den bestehenden Bebauungsplan ,Am
Weihermahd® 1. Abschnitt um den bestehenden Bebauungsplan an die tatsachliche
Nutzung des 0stlichen Bereiches der Flur-Nr. 486, Gemarkung Markt Rettenbach,
anzupassen.

Durch die Anderung veréandert sich weder der Umgriff des Bebauungsplanes noch die
GRZ.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes und MalRhahmen zur Minimierung
und zum Ausgleich der Projektauswirkungen

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Klima gering gering gering

Boden mafig gering gering
Grundwasser gering gering gering
Oberflachenwasser | gering gering gering

Arten und gering gering gering
Lebensraume -

Fauna und Flora

Mensch:
Erholung gering gering gering
Gesundheit
Landschaftsbild gering gering gering
Positive Auswirkungen: Verbesserung gegenuber der bestehenden Situation
Keine Auswirkungen: ohne vorhersehbare Auswirkungen
Geringe Auswirkungen: ohne erhebliche Auswirkungen
MaRige Auswirkungen: mittelschwere Auswirkungen
Hohe Auswirkungen: dauerhafte und erhebliche Auswirkungen
Fassung vom 13.11.2025 Seite 14 von 17
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Markt Rettenbach, den ............... ) e ettt
Martin Hatzelmann, 1. Burgermeister

(Siegel)

Planverfasser:
Gefertigt im Auftrag des Marktes Markt Rettenbach.

Markt Rettenbach, den 13.11.2025, ... e
Thomas Lauterbach
Landschaftsarchitekt

und Stadtplaner

Thomas Lauterbach

Dipl. Ing. Landespflege (FH)
Landschaftsarchitektur
und Stadtplanung

GerberstralfBe 1
87733 Markt Rettenbach

fon: 08392 - 92 42 05
fax: 08392 - 92 42 06
Mobil: 0177 - 55 345 17
e-mail: Lautebach-LA@t-online.de
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat des Marktes Markt Rettenbach hat in der Sitzung vom 15.12.2022 und
06.07.2023 die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weihermahd® 1. Abschnitt
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs 1 BauGB wurde in der Zeit vom
05.09.2025 bis 10.10.2025 durchgefiihrt. Hierauf wurde fir die Offentlichkeit durch
ortstibliche Bekanntmachung am 04.09.2025 hingewiesen. Den Behoérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurden im elektronischen Schreiben vom 04.09.2025 um Stellungnahme bis
10.10.2025 gebeten.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weihermahd* 1. Abschnitt in
der Fassung vom 13.11.2025 wurde am 13.11.2025 mit den beschlossenen Anderungen
gebilligt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung der Biirger zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung
VOM ..oiviiiiiinnnnn, wurde in der Zeitvom ................ bis .............. durchgefihrt (§ 3
Abs. 2 BauGB). Hierauf wurde fir die Offentlichkeit durch ortsiibliche Bekanntmachung
am .....cooevviinennn. hingewiesen. Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange, deren Aufgabebereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurde gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am
Weihermahd® 1. Abschnitt in der Fassungvom ....................... mit Schreiben vom
..................... bis einschlieBlich ................... Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Der Gemeinderat des Marktes Markt Rettenbach hat in der Sitzung vom ...................

die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weihermahd* 1. Abschnitt in der Fassung
VOM .o, , gemaf §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Markt Rettenbach, den ............... ) e ettt
Martin Hatzelmann, 1. Burgermeister

(Siegel)
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1. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Weihermahd* 1.
Abschnitt wurde am .................. gemal § Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten (§10 Abs 3 Satz 4 BauGB).

2. Der Bebauungsplan wird seit diesem Zeitpunkt wahrend der allgemeinen Dienststunden
im Rathaus des Marktes Markt Rettenbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Markt Rettenbach, den ............... ) e e et e e e eee e
Martin Hatzelmann, 1. Blrgermeister

(Siegel)

Planverfasser:
Gefertigt im Auftrag des Marktes Markt Rettenbach.

Markt Rettenbach, den 13.11.2025, .....ovviieeeeeeee e ST
Thomas Lauterbach
Landschaftsarchitekt
und Stadtplaner

Thomas Lauterbach

Dipl. Ing. Landespflege (FH)
Landschaftsarchitektur
und Stadtplanung

GerberstralfBe 1
87733 Markt Rettenbach

fon: 08392 - 92 42 05
fax: 08392 - 92 42 06
Mobil: 0177 - 55 345 17
e-mail: Lautebach-LA@t-online.de
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MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland (G212)
Ziel der MalRnahme ist eine Umwandlung der Ausgleichsflache \

16/2

von intensivem Grlnland in ein maRig extensiv genutztes,
artenreiches Grinland (G212) entsprechend dem Biotoptyp =
GUGB51L (Lebensraumtyp LR6510 - Magere

Flachland-Mahweisen). Im Gegensatz zur gemahten intensiven
Grlnlandflache ist dieser Lebensraumtyp bliten- und

krauterreich und nicht gedingt.

Zum Biotoptyp GU651L gehdren die arten- und blitenreichen
Mahwiesen des Arrhenatherion-Verbandes mittlerer bis
nahrstoffreicherer Standorte. Die Magerkeitszeiger bzw.

Zeigerarten fir feuchte, magere oder trockene Bestande (s.
§30-Schlussel Tafeln 31 und 34 BNatSchG) fehlen

weitestgehend oder sind nur mit einer geringen Gesamtdeckung 16/3
(Deckung < 3a) vorhanden. Innerhalb eines reprasentativen, ca.

3 m breiten Streifens der Wiese miissen mindestens 11 krautige
Wiesen-Arten aus der Tafel 36 (Krautartenliste) des

§30-Schlissels vorkommen. Arten, die auf Randeffekte oder
Storstellen zurlckzuflhren sind, werden nicht berlcksichtigt.

MaRBnahmen:

1. In den ersten 2 Bewirtschaftungsjahren ist eine intensive
Nutzung ohne DUngung zuléssig, um eine Initialaushagerung
der Flache zu erreichen.

2. Es miissen 6m breite Rohbodenstreifen erstellt werden (6
Stuck). Ansaat der Flache mit einer standortgerechten
autochthonen Artenmischung in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde.

3. In der Folgezeit darf die Flache als Weideflache genutzt oder
gemaht werden.

4. Die erste Beweidung darf nicht vor der Hauptblltezeit der
Graser stattfinden. Bis zu drei Beweidungen pro Jahr sind
maoglich. Zwischen den einzelnen Beweidungen sollten ca. 8 -
10 Wochen liegen.

5. Bei der Mahd in der Folgezeit ist die Flache zweimal pro Jahr
zu mahen, die Mahd darf nicht vor der Hauptblltezeit der
Graser vor dem 15. Juni stattfinden (in Absprache mit UNB).
Ein alleiniges Mulchen der Flache ohne Mahgutabfuhr ist
nicht ausreichend. Das Mahgut ist in jedem Fall abzufahren
und einem geordneten Kreislauf zu zuflihren. Als geordnete
Kreislaufe sind die Verfitterung, die Einstreu, die
energetische Verwertung, die Kompostierung mit
anschlieRendem Aufbringen auf Ackern zu sehen.

6. Es darf keinerlei Einsatz von mineralischem Dunger, Giille
und Pflanzenschutzmittel erfolgen.

7. Um das Artenspektrum aufrecht zu erhalten, muss die
Bewirtschaftung so erfolgen, dass vor allem die Krauter zum
Absamen kommen.

\ W A

Ausgleichsflache Flur-Nr. 344, Gem. Eutenhausen:

Gesamtflache 7.659,00 m?
/. Bebauungsplan Eutenhausen "Am Lerchenweg" - 1.968,00 m?
.. Einbeziehungssatzung Lichtenau - 336,00 m?
.. Bebauungsplan Markt Rettenbach "Am Weihermahd" 956,00 m?
.. 1. Anderung Bebauungsplan

Markt Rettenbach "Am Weihermahd" -2.937,00 m?
.. Ausgleich fir Rodung bachnaher Biotope im Griestal - 420,00 m?
Guthaben: 1.042,00 m?
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Schaffung wechselfeuchter Zonen.
Punktueller Auftrag von
Hochstaudenmahdgut (Filipendula,
Geranium, etc.). Pflanzung von
Strauchgruppen und Baumen zur
Gewasserbeschattung

Abgrenzung einzelner Teilflachen
der Ausgleichsflache
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"AM WEIHERMAHD" 1. ABSCHNITT
AUSGLEICHSFLACHE

FLUR-NR. 344 GEMARKUNG EUTENHAUSEN

MaRstab: 1:1.000 Projekt-Nr. 4812
Datum: 13.11. 2025 Plan Nr. 4.01
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Thomas Lauterbach
Dipl.-Ing. (FH) Landespflege
Landschaftsarchitektur und Stadtplanung
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f5.5ep. 215 Krymbach (Schwaben) - Mindelheim

MARKT RETTENBAGCH |

AELF-KM ¢ JahnstraRe 4 » 86381 Krumbach (Schwaben)
Ihr Zeichen, thre Nachricht vom

05.09.2025
Markt Markt Rettenbach

Ottobeurer Str. 2 Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

4612-81-
87733 Markt Rettenbach 81-20
Name
Telefon
08261/9919-4028

Krumbach, 10.09.2025

1. Anderung des BP "Am Weihermahd - 1. Abschnitt", Mart Rettenbach
Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der 0.g. Planung nimmt das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Krumbach (Schwaben) - Mindelheim wie folgt Stellung:

Landwirtschaftliche Emissionen (Larm-, Geruch- und Staubeinwirkung) aus der
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Bearbeitung benachbarter Flachen sind
entschadigungslos hinzunehmen. Dazu gehéren auch der Viehtrieb und der Ver-
kehr mit landwirtschaftlichen Maschinen auch zu ungiinstigen Zeiten.

Belange der Forstwirtschaft sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Mit freundlichen Griif3en

Seite 1 von 1
Jahnstrale 4 Hallstattstrae 1 poststelle@aelf-km.bayern.de
86381 Krumbach (Schwaben) 87719 Mindelheim www.aelf-km.bayern.de

Telefon 08282 9007-0 Telefon 08261 9919-0
Telefax 08261 9919-4007 Telefax 08261 9919-4007
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1. Anderung des BPI "Am Weihermahd - 1. Abschnitt" - friihzeitige Beteiligung
der Trager offentl. Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf des 0. g. Bebauungsplanes nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Altlasten

Innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanande-
rung sind keine Altlastverdachtsflachen oder sonstige schadlichen Bodenveréanderun-

gen bekannt.

2. Wasserversorgung

Das Baugebiet ist so an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieRen, dass jeder-
zeit eine ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch- und Léschwasser gesichert
ist. Die richtige Dimensionierung der Wasserleitungen, auch im Hinblick auf den Feu-

erschutz, ist in eigener Zustandigkeit vorzunehmen.

’ Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Rottachstr. 156 +49 831 52610-0 poststelle@wwa-ke.bayern.de
87439 Kempten +49 831 52610-216 www.wwa-ke.bayern.de




Wasserschutzgebiet sind nicht betroffen.

3. Grundwasserstiande

Fur das betroffene Gebiet liegen uns keine Daten zu Grundwasserstanden vor. Sofern der
Gemeinde hierzu Informationen vorliegen, bitten wir, diese in den Bebauungsplan mitaufzu-

nehmen.
Daruiber hinaus sind keine wasserwirtschaftlich relevanten Anderungen erkennbar.

Das Landratsamt Unterallgéu erhélt einen Abdruck dieser Stellungnahme.

Mit freundlichen Graf3en,

Gez.

Philipp Clesmont
Abteilungsieiter Landkreis Unterallgau und Stadt Memminger



Markt Rettenbach ,Am Weihermahd“ 1. Abschnitt - 1. Anderung
friihzeitige Beteiligung

Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde Unterallgau

Planzeichnung:
Die Ausgleichsfliche auf Flurnr. 486 Gmk. Markt Rettenbach, die als 6,22 m breiter Streifen nach wie vor

gelten soll, ist noch nicht korrekt umgesetzt. Dort ist im BP Weihermahd von 2005 als Entwicklungsziel
Anpflanzung von Pflanzgruppen und Hecken, Deaktivierung Drainagen und Schaffung von Rohbodenstan-
dorten festgesetzt.

Real sind dort einige wild aufwachsende Straucher, Ruderalvegetation (Brennnesseln, Brombeeren ...)
und im siidlichen Teil nur Griinland bzw. Gartenanteil (dort gar keine Strducher vorhanden). AuRerdem
sind dort Siloballen abgelagert. Diese sind zu entfernen. Die im Jahr 2005 festgesetzten MaRnahmen sind
umzusetzen bzw. zu aktualisieren.

Diese Ausgleichfliche, die im Norden von Flurnr. 486 bestehen bleibt, soll im Gemeindeeigentum blei-
ben. Dies ist bitte beim Grundstiicksverkauf an Baufeld 09 und 17 beachten!

Vor Ort sind die Ausgleichsflachen kenntlich zu machen, z.B. Abgrenzung zu Privatgarten bzw. landwirt-
schaftliche Fliche mit Steine, Pflocke oder Zaun.

Legende bei Planzeichnung:
hier fehlt Signatur , Ausgleichfliche”. Bitte ergianzen.

Einzelbdume, die auf den Baufeldern (Griinordnung ,,1 Baum je 400 m?“) laut Satzung zu pflanzen sind,
bitte auch im Plan entsprechend einzeichnen. Bei Baufeld 05, 18 und bei 09 fehien derzeit diese Baum-
signaturen im Plan.  § "

Satzung:
Dadurch, dass die Baufelder 04 - 07 und 09 nach Osten erweitert (Baugrenze wird verschoben) und die

Baufelder 17 und 18 neu ausgewiesen werden, erhoht sich im Vergleich zum Ursprungs-Bebauungsplan
von 2005 die Eingriffsflache durch das Baugebiet. Diese Erhdhung ist nicht unerheblich: nach unserer
Messung (im Luftbild) sind es ca. 1300 m? mehr Eingriffsfliche. Somit muss auch die Eingriffsregelung
iiberarbeitet und der Ausgleichsflaichenbedarf erh6ht werden. s

Die Lage der neuen Ausgleichflidche auf Flurnr. 344 Gmk Eutenhausen muss verdndert werden:
Laut unseren Unterlagen zum BP ,,Am Lerchenweg” wurde die zugehdrige Ausgleichsflache im nordlichen
Teil der Flurnr. 344 Gmk. Eutenhausen festgesetzt (im Jahr 2014) - nicht an der Seite zum Graben.
Direkt siidlich anschlieRend ist eine Ausgleichsflache fiir die Einbeziehungssatzung ,Ortsteil Lichtenau
2015“ (vom 02.03.2015) mit 336 m* festgesetzt.
Siidlich daran (also quasi quer zur Gesamtflache) anschlieBend kann dann die Ausgleichsflache fur BP
Weihermahd gelegt werden.

e
Wichtig in diesem Zusammenhang:
Eine der Ausgleichsfliche, die fiir den Ursprungs-BP ,,Weihermahd” festgesetzt wurde, liegt auf Flurnr.
532 Gmk Markt Rettenbach (mit 956 m?). Auf dieser Flurnummer liegen jedoch auch die Ausgleichsfla-
chen von BP ,Am Hofanger” mit 1626 m? und von BP An der Breite 3 mit 2821 m2. Da auf dieser Flurnum-
mer auch bereits ein Feldgeholz liegt, ist diese Flurnr. 532 ,,voll“ belegt und fiir die 956 m? aus BP Wei-
hermahd , kein Platz mehr”. Beim Erlass der beiden BPs (Hofanger und Breite 3), die beide im Jahr 2009
rechtskraftig wurden, hat man diese Tatsache wohl nicht beachtet. Jetzt wire eine gute Gelegenheit,
diese 956 m? Ausgleichfldche aus BP Weihermahd zu verlegen - und zwar auch auf die Flurnr. 344 Gmk.
Eutenhausen. Da ist noch ,Platz“. Dann wére dieses Problem auf Flurnr. 532 gleich mitbereinigt.

Hinweis zum bestehenden BP ,Am Weihermahd":




v
Die Ausgleichsfliche, die im nordwestlichen Teil der Flurnr. 486 festgesetzt ist, ist noch nicht vollstandig
umgesetzt. Ziel ist - wie oben schon erwéhnt - Anpflanzung von Pflanzgruppen und Hecken. Diese An-
pflanzung ist noch umzusetzen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Eingriinung bei Baufeld 11 und 12 ist kaum bzw. nicht umgesetzt. Die
Gemeinde soll auf Umsetzung der korrekten Eingriinung hinwirken.

achkraft fiir Naturschutz und Landschaftspflege
Untere Naturschutzbehorde Unteraligau
7.10.2025
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